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LOT 3 = 343,30
SPATII VERZI
I D LOT 4 = 57,87 m2
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PROFIL PROPUS
STRADA DEPOZITULUI S| STRADA CAPITAN PURCHEREA
LAURENTIU, SCARA 1:250
Ax existent
Vi Limita proprietate
S Y 10754
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Limita spatiu verde

U.T.R. 17

conform P.U.G. \ \
Municipiul Buzau \ \

PROFIL PROPUS
STRADA PROPUSA IN CADRUL ANSAMBLULUI DE
LOCUINTE - ZONA STUDIATA

Ax propus

10.5

’

BILANTUL LOTURILOR CONSTRUIBILE (LOTUL 1 CADASTRAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV

Constructii readentiale
Retragere Suprafatd maxima
consfruibila la sol
(amprenta constructiilor)
(m2)
421

Refragere minima
laterala 2 (sud)
(m liniari)

Retragere fatd Retragere minima
laterala 1 (nord)
(m linian)

Suprafata edificabil
(suprafatda maxima
construibild) (m2)

Suprafatd max.AD.C. (arie Spatiu liber (spatii
desfasurata construita aferentd  vera/ aleif circ ulatii)
CUT)(m2) (m2)

Suprafata lot
(m2)

minima

Nr. Lot de aliniament

o sterioara
(m linian) =

(m liniari)

1 (din care) 1054 -, 562 1264 492

P1 249 118 95 299 131

P2 187 116 93 225 71

B3 187 116 93 224 71

-,
-,
-,
o

P4 186 116 93 224 70

P5 244 1 5 95 48
Constructii de interes public (educatie, sanatate, cultura, sport, etc.)

346 2 0 188 170

293

381 138

Spatii verzi

% ' /' | | 7 [ 7 [ 4 |

Circulafii

6 IEEECI N N O O A N N
609

TOTAL 1811 750 1662 690

BILANTUL LOTURILOR CONSTRUIBILE (LOTUL 2 CADASTRAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV

Constructii rezidentiale

Retragere Suprafatd maxima

Retragere minima
laterala 2 (sud)
(m linian)

Refragere fatd Retragere minima Suprafata edificabil
(suprafatd maxima

consfruibila) (m2)

Suprafatd max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii
desfasurata construita aferentd  vera/ alei/ circ ulatii)
C.UT.)(m2) (m2)

Suprafata lot
(m2)

consfruibila la sol
(amprenta constructiilor)
(m2)

minima

Nr. Lot de aliniament  laterala 1 (nord)

posterioara

(m liniari) (m liniari) (in i)

2 (din care)

P6

B

P8

P9

Spatii verzi

I S S S

Circulatii

7 O O O )
662

TOTAL 2172 550 1415 988

BILANTUL LOTURILOR 1-7 (TOTAL) - PROPUNERE CU ROL ORIENTATIV

Constructii rezidentiale

Retragere Suprafatd maxima

Retragere minima
laterala 2 (sud)
(m linian)

Refragere fatd Retragere minima
de aliniament  laterala 1 (nord)

Suprafata edificabil
(suprafatd maxima
consfruibila) (m2)

Suprafatd max. AD.C. (arie Spatiu liber (spatii
desfasurata construita aferentd  vera/ alei/ circ ulatii)
C.UT.)(m2) (m2)

construibila la sol
(amprenta constructiilor)
(m2)

minima
posterioara

Suprafata lot

Lot
o (m2) o ol
(m liniari) (m liniari) .y

(m linian)

1054 4 2 1 5 562 421

1264 492

Limita proprietate

= X

CONTEXT

DETALIEREA CONFIGURATIEI LOTIZARII

|

INCADRAREA ZONEI STUDIATE
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Loturi destinate constructiilor rezidentiale - 1.053,53 mp

Lotul 1 - SUPRAFATA 1.051,82 mp
suprafata edificabil - 561,58 mp
suprafatd construibila - 420,72 mp
suprafata libers - 490,24 mp

Loturi destinate constructiilor de interes public - 345,93 mp

Lotul 3 - SUPRAFATA 343.30 mp
Suprafats edfficalyl - 188.26 mp
suprafata construibila - 185,38 mp
suprafats liber - 165 04 mp

Loturi destinate spatiilor verzi - 57,67 mp
Lotul 4 - 57,87 mp
g
Lot destinat circulatiilor 6 - 358.30 mp
circulati carosabile - 253.45 mp
circulati pietonale - 104.85 mp
numar parcaje - 5

4

Loturi destinate constructiilor

SITUATIE PROPUSA

Loturi destinate spatiilor
verzi

Loturi destinate circulatiilor
carosabile/ pietonale/ parcérilor

1.05182 mp

public - 34330 mp

>

A

‘T'/

Situatia finala a lotizarii

Suprafata loturilor destinate construcilor rezidentiale -
Suprafata loturilor destinate constructiilor de interes.

Suprafata loturilor destinate spatiilor verzi - 57,87 mp

Suprafata loturilor destinate circulatilor - 358.30 mp

Conditionari generate de proximitati

[ Limita unitafilor teritoriale de referinta
=} Limita lot C.F
qmm— inii de cale ferata

Axul cailor ferate
Eﬁ Zond de protectie LEA 20 KV (24 m - 12 m din ax, ¢f. Normei tehnice privind delimitarea

zonelor de protectie si de siguranté aferente capacitatilor energetice - revizia | din
09.03.2007 forma actualizaté

E Zona de protectie cai ferate (100m de la limita cadastrala C.F.) - zona constuibila cu
aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzau

NN\ Supra_fa!a afecEaT.a de conditiondri aduse de zona de protectie C.F. - conform P.U.G.
Municipiul Buzéu- 3859 mp

= e = Z0ni de protectie céi ferate (100m din axul cail ferate) - zona constuibili cu aviz C.F.,
conform QUG nr.12/1997 si a normei metodologice nr. 31/2002

D]]]]] Suprafatd afectatd de conditiondri aduse de zona de protectie C.F. - conform OUG
nr.12/1997 i a normei metodologice nr. 31/2002 - 3468 mp

Zona de sigurantd cai ferate (20 m din axul c&ii ferate) - conform OUG nr.12/1997 sia
normei metodologice nr. 31/2002

\ [ Limita cimitir

I:l Distanta minima de protectie sanitara pentru cimitire umane (In cazul obiectivelor care
dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie) - 100 m, cf. Ordin 119/2014

961mp

\ X V7 Suprafata afectats de condifiondri aduse de zona de proteclie sanitar cf. Ordin 119/2014 -

Delimitarea zonei studiate

f—— Limita zonei studiate

Parcela (1) Zona de studiu

Delimitarea loturilor ce au generat

Nr. [Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pet. laturi

X [m] Y [m] | DGii+1)

1]408702.347[ 639803.389]  26.02

2|408720.182|639822.336  74.65

3| 408772.541|639875.545(  76.79

4[408716.909| 639928.481|  84.15

5408633.293| 639919.001  40.54

6] 408647.249| 639880.941  50.43

7]408672.699|630837.404|  45.12

5(1)=9724.19mp _P=397.71m

f—— Limita zonei studiate

f—— Limita terenurilor ce au generat PUZ

Parcela (1) Strada Depozitului nr. &

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pt. laturi
X [m] Y [m] | p(ii+1)
1/408760.970 | 6. .620 12.01
2 753.748 | 639873.022 12.35
3| 408744.729 | 639881.464 38.15
4 408717.491| 639905.235 2.34
5)408715.727 | 639806.773 12.13
6(408723.638 | 639915.965 7.56
7 71 639921.000 28.70
8|408711.700 | 639893.000 27.73
9|408709.310 ( 639865.370 30.39
10(408712.990 | 639835.200 335
11| 408713.802 ( 639831.948 1.14
12(408714.934 | 639832.043 56.03
13(408753.680 | 639872.510 12.99
14| 408762.772 | 639881.783 1.99
S(1)=1811.32mp P=244.86m
Parcela (1) Strada Depozitului nr. 13
.de contur| Lungimi
L pet Iaturi
X [m] YIm] | oGii+1)
1| 408698.157 | 639878.664 27.92
2|408699.446 | 639906.554 13.11
3|408686.342 | 639906.855 35.58
4| 408850.771| 639907.670 2.59
5|408648.419 | 839908.749 47.18
6408666.742 | 839865.299 22.74
7|408679.307 | 639846.344 12.19
8|408688.385 | 639838.216 4.00
9]408692.274 | 639838.170 39.83
S(1)=2171.98mp P=205.21m

SUPRAFATA TOTALA A LOTURILOR - 3583 mp

S

Loturi destinate construciilor rezidentiale - 979.31 mp
Lotul 2 - SUPRAFATA 678.67 mp

2 suprafala edificabi - 549,39 mp
suprafala conslruibil - 391,54 mp
suprafat libera - 420,48 mp

Lot liber de constructii - 2172 mp

—

Loturi destinate spalor verzi - 788.69 mp
Lotul 5- 788.69 mp

Lot destinat circulatilor 7 - 404.42 mp
circulatji carosabile - 288.22 mp
circulati pietonale - 116.19 mp
numr parcaje - 5

AAL

p—_—

Supratata loturilor destinate construciior rezidentiale -
978.87 mp

Suprafata loturllor destinate circulatilor - 404.42 mp

Suprafata loturior destinate spatilor verzi - 768.68 mp

Reglementari in vigoare

CRITERIU conform PUG

m2

BILANT TERITORIAL GENERAL -LOTUL 1 CADASTRAL
EXISTENT (conform teren)

%

m2

%

PROPUS

m2 % m2

% m2 % m2 %

D T Subzona L1a- locuinte individuale, Zonals - Institutii publice si servicii del Zona SV-Zonaverde, ZonaC - Cii de
Zonal Subzona/ UTR -Zona unftay |.n ustriale sl Teren liber de constructii semicolective si colective mici cu maxim P+2 ‘ L P ' scuaruri, recreere, L TOTAL
depozite . . - . . interes general comunicatie
nivele situate in afara perimetrelor de protectie agrement
Suprafatateren (MP) 1811m2 181M1m2 | 100% 1811m2 | 100% 1811m2 | 100% 1811m2 | 100% 1811m2 | 100% | 1811m2 [ 100%
Numar loturi cadastrale construibile 1 1 1 lot constructii rezidentiale (5 parcele) 1lot constructi de utilitate publica 1 lot 1lot 4 loturi
Suprafata zona functional 1,811 m2 1811 m2 100% 1,054 m2 58.16% 346 m2 19.10% 58 m2 3.19% 354 m2 19 54% 1811m2|  100.0%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/ . o
EDIEICABIL MAXIM nu este cazul 0Om2 0% 562 m2 53.30% 188 m2 750m?2
Suprafatamaxima DESFASURATA (P) nueste cazul 0m2 0% 1,264m2 381 m2
1645m?2
P.OT. nu este cazul 0m2 0% 421 m2 40.00% 18680 54% 17.36 30% 626m2| 34.54%
C.UT. nu este cazul 0m2 0% 12 11 0.35
H maxim conform necesrtatlllor.tehnme sl 0m2 0% om om om
normelor specifice
RH i conform necesrtatjlor.tehmce Sl 0m2 0% ) Pa1 i
normelor specifice
Procent minim de spatii verzi / parcela 20% 30% 30% 70% 2542%
Suprafatid minima de spatii verz / parcela 362m2 0m2 0% 316 m2 104 m2 41 m2 460 m2
BILANT TERITORIAL GENERAL - LOTUL 2 CADASTRAL
CRITERIU Reglementari in vigoare EXISTENT (conform teren) PROPUS
conform PUG m2 % m2 % m2 % m2 % m2 %
Sub L1a- locuinte individual ZonaSV-Zona verd
. . ID - zona unitati industriale si _ ) ubzonat fa- focUlMe MAVICUA', ;1 a1s - Institutii publice si serviciide| “0r o onaverde, ZonaC -Cii de
Zond/ Subzona/UTR P ’ Teren liber de constructii semicolective si colective mici cu maxim P+2 L 3 scuaruri, recreere, i P
depozite g . ; L . . interes general comunicatie
nivele situate in afara perimetrelor de protectie agrement :
Suprafata teren (MP) 2172m?2 2172m2 100% 2172 m2 100% 2172 m2 100% 2172 m2 100% 2172 m2 100%
Numar loturi cadastrale construibile 1 1 1 lotconstructii rezidentiale (5 parcele) 1 lot 1 lot 3 loturi
Suprafata zona functionala 2172m?2 2172m2 100% 879 m2 45.09% 818 m2 37.65% 394 m2 18.13% 2172 m2 100.09%4
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
EDIFICABIL MAXIM nu este cazul 0m2 0% 549 m2
549 m2
S im3 DESFASURATA (MP
uprafata maxdma DESFAS (MP) nueste cazl 0m2 0% 1,75 m2
1,175 m2
POT. nu este cazul 0m2 0% 391.72 40.00% 24530 30% 637.03 29.33%
CUT. nu este cazul 0m2 0% 12 0.35
nfo itatilor tehnice si
H maxim conform necesitét or. ehnice si om2 0% i om
nomelor specifice
RH maxim conform necesitéijlor.tehnice si om2 0% Ps2 )
nomelor specifice
Procent minim de spatii verzi / parcela 20% 30% 70% 39.889%
Suprafata minima de spatii verzi/ parcela 434 m2 Om2 0% 294 m2 572m2 866 m2

CRITERIU Reglementari in vigoare

EXISTENT (conform teren)

BILANT TERITORIAL GENERAL - TOTAL

PROPUS

979

346

38

3

2 2 5 550 423
Constructii de interes public (educatie, sinatate, cultura, sport, etc.)
2 0 188 170
Spatii verzi
17

1175

381

17

429

138

41

240

lai

conform PUG m2 %, 7
. . . Subzona L1a - locuinte individuale, L . . Zona SV- Zona verde, N
Zonal Subzona/UTR [ <zonauintiag |.ndustnale$| Teren liber de constructii semicolective si colective mici cu maxim P+2 2o 16~ Ins.tltutu palblies gt dorvicil do scuaruri, recreere, Zarnac -.Cal.de TOTAL
depozite ) . . o . . interes general comunicatie
nivele situate in afara perimetrelor de protectie agrement
Suprafata teren (MP) 3983 m2 3983m2 | 100% 3983 m2 100% 3983m2 | 100% 3983m2 | 100% 3983m2 | 100% | 3983m2| 100%
Numar loturi cadastrale construibile 2 7l 2 loturi constructii readentiale 1 lot constructii de utilitate publica 2 loturi 2 loturi 7 loturi
Suprafata zona functionala 3983 m2 3983 m2 100% 2,033m2 5104% 346 m2 869% 857 m2 2151% 748 m2 1877% [ 3983m2| 100.0%
Suprafata maxima CONSTRUIBILA (MP)/
EDIFICABIL MAXIM nu este cazul Om2 0% 1,103 m2 188 m?2
1291 m2
SUpmiT A BESEASIEARRNE) e 0m2 0% 2439m2 381m2
2820m2
P.OT. nu este cazul 0m2 0% 81314 40.00% 186.80 54% 25702 30% 125696 | 31.56%
C.UT. nu este cazul 0m2 0% 12 11 035
. conform nece3|tat,|lor.tehn|ces| 0m2 0% om om .
normelor specifice
RH maxim conform nece3|tat,|lor.tehn|ce si 0m2 0% ) Pat i
normelor specifice
Procent minim de spatii verzi / parcel 20% 30% 30% 70% 32.97%
Suprafata minima de spatii verz / parcela 7197 m2 0Om2 0% 610 m2 104 m2 600 m2 1313 m2

LEGENDA
Limite
I Limita zonei de studiu. Suprafat = 9.724 m?

Limita loturilor care au generat P.U.Z. Suprafaté = 3.983 m?
Suprafata compusa din: str. Depozitului nr. 9 = 1.811 m?
str. Depozitului nr. 13 = 2.172 m?

Limita intravilan municipiului Buzau

[ Limita UTR-uri confrom P.U.G. Municipiul Buziu
E Limite de proprietate persoane fizice sau juridice
E Limite de proprietate propuse (limita loturilor propuse prin P.U.Z.)
Limite care corespund subzonelor din Avizul de Oportunitate: L1a, IS, SV, C
= — — ] Limite de proprietate propuse (limita parcelelor din L1a propuse prin P.U.Z.)

Limite care corespund parcelelor rezidentiale (P1 - P10) , fiecarei parcele P fiindu-i alocate cate
o constructie rezidentiala cu doua unitati locative, mai putin parcelele de colt (P5 si P10),
cérora li se alocd o singurd unitate locativa (propunere de parcelare ce va fi analizata si
detaliata la urmétoarele faze de proiectare, respectiv S.F. $i D.T.A.C.)

f——— Amprenta construcfiilor existente

—— Amprenta constructiilor propuse (propunere cu rol orientativ, ce urmeaza a fi analizata si detaliata /a
urmdtoarele faze de proiectare, respectiv S.F. si D.T.A.C.)

TIPURI DE SPATII VERZI AFLATE iN PROXIMITATE ZONEI STUDIATE
[ ] SV-Zona verde, scuaruri, recreere, agrement

G1 - Subzon4 destinata inhumérii, supus prevederilor legii cimitirelor nr.
102 din 8 iulie 2014

Y/ //7 G2 - Subzona destinata constructiilor aferente serviciilor funerare, care
nu se supun prevederilor legii cimitirelor nr. 102 din 8 iulie 2014 (capeld,
magazin produse specifice, grup sanitar pentru personal etc.)

CIRCULATII

[ ] Circulatii carosabile
I Circulatii pietonale - trotuare
(G | inii de cale feratd

Zone de protectie

i 7003 de protectie LEA 20 KV

E Zona de protectie cai ferate (100m) - zona constuibila cu
aviz C.F., conform P.U.G. Municipiul Buzéu

Distanta minima de protectie sanitara pentru cimitire
umane (in cazul obiectivelor care dispun de
aprovizionare cu apa din sursa proprie} - 100 m, cf.
Ordin 119/2014

REGLEMENTARI URBANISM

FEEEERg .
‘....'Edlﬂcabll maxim propus

Alinierea obligatorie a constructiei

PSS Spatii verzi pe pamant natural

PEEE% Spatiu ocazional carosabil, pietonal

Vegetatie de aliniament propusa

= Intrare / lesire carosabil

>

< Intrare / lesire pietonal

TIPURI DE SPATII VERZI PROPUSE
[ ]SV-Zonaverde, scuaruri, recreere, agrement

0007 Spatii verzi pe pamant natural

CATEGORII DE SPATII VERZI PROPUSE
LOTUL 1

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 4) = 41 mp (2.24%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL LOTUL 1 = 315.54 mp, din care:

P1=74.19 mp

P2=56.19 mp

P3=56.10 mp

P4=55.93 mp

P5=73.13 mp

TOTAL LOTUL 3 = 102.99 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 418.53 mp (23,10%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 1) = 459,53 mp (25.37%)

LOTUL 2
UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTUL 5) = 552 mp (25.75%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL LOTUL 2 = 293.79 mp, din care:

P6=71.39 mp

P7=55.44 mp

P8=55.43 mp

P9=55.42 mp

P10=55.95 mp

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 293.64 mp (13,51%)
TOTAL SPATII VERZI (LOTUL 2) = 845,64 mp (38.93%)

TOTAL

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement
(LOTURILE 4,5) = 593 mp (14.87%)

SPATII VERZI PE PARCELE

TOTAL SPATII VERZI PE PARCELA = 712.19 mp (17,88%)
TOTAL SPATII VERZI = 1304.78 mp (32.76%)

REPARTITIE FUNCTIONALA
LOCUIRE INDIVIDUALA iN$IRUITl\ | SEMI-COLECTIVA / COLECTIVA

A

SERVICII PUBLICE

ey

SPATII VERZI

UTR L1a - Subzona locuintelor individuale,

semicolective si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 40%
C.U.T.max=1,2

RHmax = P+2(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 2.030,70 m2
LOT 1=1.051,82 m2
LOT 2=978,87 m2

UTR IS - Zona pentru instituti publice si servicii de
interes general

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 54%
C.U.Tmax=1.1

RHmax = P+1(9m)

SUPRAFATA TOTALA = 343,30 m2
LOT 3 = 343,30 m2

o

UTR SV - Zona verde, scuaruri, recreere, agrement

INDICATORI URBANISTICI
P.0.T.max = 30%
C.U.T.max=0.35

Hmax = 9m

SUPRAFATA TOTALA = 1.304,78 m2
LOT 4 = 57,87 m2 (70%=40,51 m2)

LOT 5 = 788,68 m2 (70%=552,08 m2)
SPATII VERZI PE PARCELE = 712,20 m2

CIRCULATII

UTR C - Zonacsilor de comunicatie
INDICATORI URBANISTICI

P.0.T.max = 0%

C.U.T.max=0.00

Hmax =0m

SUPRAFATA TOTALA = 762,72 m2
LOT 1 = 358,30 m2
LOT 2 =404,42 m2

Oana Georgiana L.
VOICU
master urbanist

NOTA GENERALA

DOMENIUL DE APLICARE PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE - STR. DEPOZITULUI NR.8 $I NR. 13, MUNICIPIUL BUZAU

1. Reglementdrile PUZ sunt obligatorii si se aplicé strict pentru imobilul amplasat in strada Depozitului nr. 9 i nr. 13, municipiul Buzau, judet Buzau

2. Reglementdrile definite pentru terenurile fnvecinate au caracter strict orientativ si nu impun sarcini asupra acestora, daca autoritatile publice locale responsabile cu
gestiunea activitatii de urbanism si amenajare a teritoriului la nivelul Municipiului Buzéu nu dispun altfel. Pentru aceste terenuri se mentine Tncadrarea conform
prevederilor PUG Buzau, pan la aprobarea altor documentatii de urbanism coincidente de tip PUZ ce contin reglementari diferite.

BENEFICIAR: Primaria Municipiului Buzau

o DENUMIRE LUCRARE:"CONSTRUIRE LOCUINTE $| FUNCTIUNI COD PROIECT:
Bl/\ COMPLEMENTARE , DOTARI $I SERVICHI PUBLICE - STRADA AGS BZ PUZ S0C
URBANISTS ARHITECTS ENGINEERS DEPOZITULUINR. 9 $I STRADA DEPOZITULUI NR. 13, MUNICIPIUL 040820
BUZAU"
owered b
P v ABAGIU GLOBAL SERVICES AMPLASAMENT: N.R. CAD 62889, N.R. CAD 65358
(] CAPITAL WELFARE SUBLIME M .
SUPRAFATA: Zona de studiu = 9.724,19 mp, Str. Depozitului. nr 9 = 1.811
mp, Strada Depozitului. nr 13 = 2.171 mp
ADRESA IMOBIL: STR. DEPOZITULUINR. 9 §I NR. 13, MUN. BUZAU
$EF PROIECT | urb. Oana Georgiana VOICU ) Q;\,/ m FAZAPU.Z.
urb. Gabriel Alexandru ION 24 . SCARA: 1:500
PROIECTAT/ PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - CATEGORII
DESENAT DE SPATII VERZI

arh. Teodor Stelian SANDRU FORMAT 811 x 841mm

VERIFICAT urb. Oana Georgiana VOICU Q:V'” DATA: 30.07.2021
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